@ € BAUGENOSSENSCHAFT KOLPING ZURICH

Protokoll 2015

61. ordentliche Generalversammlung vom 8. Juni 2015
Restaurant Szenario, Spinnereistrasse 2, 8135 Langnau am Albis

Vorsitz: Erich Schneider

Protokoll: Daniel Herrmann

Beginn: 19:00 Uhr

Anwesend

Vorstand: Erich Schneider (Prasident), Paul Gisler (Vizeprasident),

Louis Zihlmann (Verwalter), Hans Steinmann (Mitglied),
Martin Lischer (Kassier), Daniel Herrmann (Aktuar),
Tobias Widmer (Korrespondenz)
Mitglieder: gemass Prasenzliste
32 Teilnehmer
29 Genossenschafter/-innen (Stimmberechtigt)
Entschuldigt: 10 Mitglieder BGK

Traktanden

1. Begrussung und Préasenz
2. Wahl der Stimmenzéhler/-innen
3. Protokoll der letzten Generalversammlung vom 19. Mai 2014
4. Jahresbericht
a) des Prasidenten
b) des Verwalters
5. Kassabericht und Bericht des Abschlussprifers
6. Entlastung des Vorstandes
7. Antrag des Vorstandes Uber die Verteilung des Reingewinnes 2014
8. Antrage der Genossenschafter/-innen
9. Verschiedenes

1. Begrissung und Prasenz

Der Prasident begrusst die anwesenden Genossenschafterinnen und Genossenschafter zur
61. Generalversammlung. Er er6ffnet die GV um 19:00 Uhr. Der Vorsitzende stellt fest, dass
die Einladung zur GV 2015, zusammen mit den zu behandelnden Traktanden, innerhalb der
statuarischen Frist erfolgt und die Generalversammlung beschlussféahig ist.



Die Mitgliederentwicklung der BGK ist wie folgt verlaufen:

Bestand 1.1.2014 153
Austritte 8
Eintritte 4
Total Genossenschafter/-innen per 31.12.2014 149

Todesfalle seit der letzten GV:

Emilie Schmid-Watt, Langnau am Albis
Verena Lins, Zlrich

Bruno Koch, Zlirich

Die Versammlung erhebt sich und gedenkt in einer Schweigeminute den verstorbenen Mitgliedern.

2. Wahl der Stimmenzéahler/-innen

Abweichend von der mit der Einladung versendeten Traktandenliste wird die Wahl des
Stimmenzahlers vorgezogen, da dieser bei der Genehmigung des Protokolls grundsétzlich schon
benétigt werden kdnnte.

Zudem wird ein zusatzliches Traktandum eingebracht, um die Generalversammlung tber die
Entlastung des Vorstands separat abstimmen zu lassen. Dies wird unter Traktandum 6 behandelt.

Die nachfolgenden Traktanden verschieben sich somit entsprechend.

Als Stimmenzéhler wird vorgeschlagen: Josef Zimmermann

Die Versammlung wahlt Josef Zimmermann als Stimmenzahler und genehmigt die
Anderung der Traktandenliste ohne Gegenstimmen und ohne Stimmenthaltungen.

3. Protokoll der letzten Generalversammlung vom 19. Mai 2014

Das von Daniel Herrmann verfasste und allen Genossenschafterlnnen mit der Einladung
zugestellten Protokoll wird verdankt.

Die Versammlung genehmigt das Protokoll ohne Gegenstimmen und ohne
Stimmenthaltungen.

4. Jahresbericht

a) des Prasidenten

Der Vorsitzende prasentiert seinen ersten Jahresbericht als Prasident der BGK. Der Vorstand hat
sich an funf Vorstandsitzungen neben reguléren Traktanden wie Verwaltung, Mutationen und
Finanzen, auch mit einem neuen Internet-Auftritt und der Reduktion des Pflichtanteilkapitals
beschaftigt.

Die Webseite der Baugenossenschaft Kolping wurde gemeinsam mit den Kolping Zirich
Organisationseinheiten Kolpingfamilie, Kolpinghaus-Verein und Kolpingchor erstellt. Der Auftritt
ist zum jetzigen Stand noch nicht definitiv aufgeschaltet. Unter der Adresse neu.kolping-zuerich.ch



kann man sich jedoch bereits ein Bild machen. Anregungen oder W(insche bezuglich des Inhalts
konnen Daniel Herrmann mitgeteilt werden, der sich um die Bewirtschaftung kimmern wird. Die
Webseite wird, sobald Kolping Zurich soweit ist, unter www.kolping-zuerich.ch abrufbar sein.

Der Vorstand hat zudem festgestellt, dass die Hohe des von Mietern zu zeichnenden
Pflichtanteilscheinkapitals Gber 10 Monatsmieten zu hoch ist und beschlossen den Betrag per
1. Juli 2015 auf 6 Monatsmieten zu reduzieren.

Der Prasident bedankt sich bei den Vorstandskollegen fur die umsichtige, professionelle und
kollegiale Arbeit zum Wohle der BGK. Den Genossenschafterinnen und Genossenschafter dankt er
fur die aktive Teilnahme am Geschehen der Baugenossenschaft Kolping.

b) des Verwalters

Der hypothekarische Referenzzinssatz ist am 2. Juni 2015 auf 1.75 % gesunken. Dadurch werden
die Mietzinse netto um ca. 2 bis 2.5 % sinken. Die Mietzinse werden per 1. Oktober 2015 angepasst.
Der Verwalter warnt jedoch, dass die Mietzinse irgendwann auch wieder steigen werden. In den
nachsten Jahren ist aber kaum mit einem starken Anstieg zu rechnen.

Die Wohnungen der Liegenschaften sind alle vermietet. Kurze Leerstande hat die BGK nur infolge
Sanierungsarbeiten bei Mieterwechseln zu verzeichnen. Die Fluktuation in gering, in den kleineren
Wohnungen etwas héher.

In den nachsten Jahren sind keine grossen Sanierungen oder andere bauliche Veranderungen
vorgesehen. Es gilt jedoch den Zustand unserer Liegenschaften auf gutem Niveau zu halten und
mogliche Optionen zu prifen. Der Vorstand macht sich daher laufend Gedanken, wie die
Liegenschaften an die héheren Bedtrfnisse von heute angepasst werden kénnen, damit die
Wohnungen auch zukUnftig gut vermietbar bleiben.

Zu den einzelnen Liegenschaften gibt es an der Dachslern-/Loogartenstrasse zu erwéahnen, dass
der Heizkessel ersetzt werden musste. Seither kommt es im Leitungssystem zu einem grossen
Wasserverlust. Um die Ursache abzuklaren wird es im Sommer zu Unterbrichen in der
Warmwasserversorgung kommen, da die undichte Stelle gesucht und repariert werden muss. An
der Dunkelhélzlistrasse sind die Kiichen in einem kritischen Alter. Es wurde festgestellt, dass in
letzter Zeit vermehrt Kiihlschranke und Geschirrwaschautomaten defekt sind und ersetzt werden
mussen. Dies zieht héhere Kosten flr Unterhalt und Reparaturen nach sich. Zur Birkenstrasse gibt
es nichts Aktuelles zu berichten.

Zum Schluss hélt der Verwalter noch alle Mieter an, bei Anliegen, Fragen oder Problemen
frihzeitig das Gesprach mit dem Vorstand zu suchen.

5. Kassabericht und Bericht des Abschlussprifers

Die Jahresrechnung wurde den Mitgliedern zusammen mit der Einladung zugestellt. Der Kassier
prasentiert die Jahresrechnung 2014. Die Rechnung schliesst dieses Jahr mit einem Reingewinn
von CHF 5'950.22 wieder positiv. Der Rickgang des Reingewinns ist vor allem auf das Konto
Unterhalt/Reparaturen zurickzufuhren. Diese Kosten variieren stark und sind kaum beinflussbar.
So musste 2014 die Heizung Loogartenstrasse ersetzt und verschiedene innere Arbeiten
durchgefthrt werden. Dies flhrte 2014 zu ziemlich hohen Kosten, gegentiber 2013, wo die



Aufwendungen ausserordentlich tief ausgefallen sind. Die Einlagen in die Renovationsfonds sind
dieses Jahr etwas kleiner und unterhalb dem gesetzlich maximal modglichen Betrag.

Der Bericht des Abschlussprufers wurde fur dieses Jahr wieder durch die Fa. Trustzone AG erstellt.
Auf eine Verlesung durch den Kassier wird verzichtet, da der Bericht nicht viel aussagt. Der
Abschlussprufer fihrte einen sogenannten Review durch, welcher nach dem Schweizer
Prufungsstandard 910 erfolgte. Beim Review kdnnen Fehlaussagen in der Jahresrechnung nicht
mit derselben Sicherheit wie bei einer Prifung erkannt werden. Der Review halt fest, dass die Fa.
Trustzone AG nicht auf Sachverhalte gestossen ist, aus denen sie schliessen mussten, dass die
Jahresrechnung nicht Gesetz und Statuten entspricht.

Die Versammlung stimmt der Jahresrechnung 2014, basierend auf dem Bericht des
Abschlussprufers, ohne Gegenstimmen und ohne Stimmenthaltungen zu.

6. Entlastung des Vorstandes

Die Versammlung erteilt dem Vorstand einstimmig Entlastung.

7 Antrag des Vorstandes Uber die Verteilung des Reingewinnes 2014

Der Vorstand schlagt der Versammlung vor, den Gewinn (inkl. Gewinnvortrag) von CHF 75'380.06
wie folgt zu verwenden:

Gewinnverwendung

Reingewinn 2014 CHF 5'950.22
Vortrag vom Vorjahr CHF 69'429.84
Total CHF 75'380.06

Gewinnverteilung

2% Zins an Anteilkapital CHF 21'082.10
Zuweisung an ord. Reserven CHF 10°000.00
Vortrag auf neue Rechnung CHF 44°297.96
Gewinnsaldo CHF 75'380.06

Die Versammlung stimmt ohne Gegenstimmen und ohne Stimmenthaltungen der
vorgeschlagenen Verwendung des Reingewinnes zu.

8. Antrége der Genossenschafter/-innen

Es sind keine Antrage durch Genossenschafter gemass Statuten Artikel 6.4. f eingegangen.



9. Verschiedenes

Hans Steinmann wird als Vorstandsmitglied verabschiedet. Er hat den Vorstand bereits langer
informiert, dass er die Verantwortung fur die Mitgliederverwaltung abgeben méchte und aus
altersbedingten, gesundheitlichen Grinden kirzertreten wird.

Hans Steinmann kam 1976 als Delegierter der Krankenkasse Kolping in den Vorstand und war
somit fast 40 Jahre fUr die BGK téatig. Durch seine langjahrige Tatigkeit als Kassier und Aktuar hat
er einen unersetzlichen Erfahrungsschatz. Der Vorstand bedauert es sehr ihn als offiziell tatiges
Mitglied zu verlieren. Wir freuen uns aber, dass Hans den Vorstand noch fur ein Jahr als Beisitzer
mit seinem grossen Wissen unterstiitzen wird.

Der Prasident dankt Hans Steinmann und seiner Frau Heidi. Ohne die Mithilfe von ihr wére sein
grosser Einsatz kaum moglich gewesen. Louis Zihlmann Uberreicht den beiden im Namen des
Vorstands einen Gutschein fir ein Wellness-Wochenende am Ort ihrer Wahl. Hans wird zudem ein
Wein von einem 80-jahrigen Rebstock Uberreicht.

Der Prasident dankt allen Anwesenden fir ihre Aufmerksamkeit und erklart die
Generalversammlung 2014 um 19:40 Uhr fir geschlossen. Den Anwesenden wird ein gemeinsames
Nachtessen (Geschnetzeltes ,,zircherart” mit Nudeln) offeriert.

Zurich, 15. Juli 2015 Der Préasident: Der Protokollfuihrer:

Erich Schneider Daniel Herrmann



